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BESCHEID

Uber Antrag der Gemeinde Arriach vom 13.05.2024, ha. eingelangt am 13.05.2024, ergeht
nachstehender

Spruch:

Der Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Arriach vom 17.04.2024, mit welchem der
Flachenwidmungsplan insofern abgeandert wurde, als unter Punkt

(1/2022) eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 827, KG Innere Teuchen, im Ausmal von ca. 252
m? von derzeit Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Grinland — Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes (§ 27 K-ROG
2021),

festgelegt wurde, wird gemaf § 38 Abs. 6 i.V.m. § 39 Abs. 1 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, LGBI. Nr. 59/2021, i.d.g.F., genehmigt.

Begrindung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Arriach hat in seiner Sitzung am 17.04.2024 beschlossen, den
Flachenwidmungsplan abzuandern. Mit Schreiben vom 13.05.2024, ha. eingelangt am 13.05.2024, hat
die Gemeinde die aufsichtsbehoérdliche Genehmigung dieses Beschlusses geltend gemacht.

Mit ha. Schreiben vom 16.05.2024, ZI. RO-5-24029/2024-6, wurde die Abteilung 15, Unterabteilung
Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung ersucht, im Gegenstand ein
raumordnungsfachliches Amtssachverstandigen-Gutachten anher abzugeben.

In Entsprechung dieses Ersuchens teilte der raumordnungsfachliche Amtssachverstandige der
Abteilung 15, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung mit
Stellungnahme vom 10.06.2024, ZI. RO-5-24029/2024-8, ha. eingelangt am 19.06.2024, der
Aufsichtsbehdrde nachstehendes mit:

»In Beantwortung des Schreibens vom 16.05.2024 mit der Zahl: RO-5-24029/2024-6, betreffend die
vom Gemeinderat der Gemeinde Arriach in seiner Sitzung am 17.04.2024 beschlossene
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Flachenwidmungsplandnderung hinsichtlich den nachstehend angefiihrten Umwidmungspunkt ergeht
folgende raumordnungsfachliche Stellungnahme:

1/2022 eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 827, KG Innere Teuchen, im Ausmal3 von
ca. 252 m? von derzeit Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliche, Odland in Griinland — Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes, (Vorgutachten: Positiv. mit Auflagen - Reduktion der
Widmungsfliche auf 252 m? Reduktion des FlachenausmalBles von
urspriinglich ca. 1.000 m? auf nunmehr ca. 252 m? erfolgt!)

1. Vorhaben

Den vorliegenden Unterlagen entnehmend ist die Errichtung eines Auszugshauses beabsichtigt. Im
Rahmen des Ortsaugenscheins wird aufgrund der Bestandssituation das Ausmal3 der
Erweiterungsfldche von urspriinglich 1.000 m? auf nunmehr ca. 252 m? reduziert. Diesbeziiglich liegt
ein adaptierter Lageplan vor.

2. Beschreibung der Umwidmungszone und Planungsvoraussetzungen
2.1 Lage

Die geneigte Wiesenfldche siidlich der bestehenden Hofstelle vig. Schury, im Bereich eines kleinen
Kogels bzw. einer Geldndekante, befindet sich nordwestlich der Ortschaft Klésterle am Eingang der
Innerteuchen, im nordéstlichen Gemeindegebiet. Die westlich anschlieBenden Grundfldchen sind tiw.
mit Bdumen bestockt und im rechtswirksamen FWP als Wald ersichtlich gemacht. Die Umgebung wird
tiberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die Zufahrt erfolgt (ber den bestehenden
Zufahrtsweg.

2.2 Uberértliche Ziel

Gem. § 2 K-ROG 2021 Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind ein méglichst sparsamer Umgang
mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung und rdumliche Verdichtung der Siedlungsentwicklung
anzustreben. Weiters ist die Bevolkerung vor Naturgefahren zu schiitzen. Nutzungskonflikte und eine
Zersiedlung der Landschaft sind zu vermeiden.

2.3 Ortliches Entwicklungskonzept (OEK 2017)

GeméR den planlichen Darstellungen des OEK (2017) der Gemeinde Arriach liegt die ggst. Fldche
sudlich der ausgewiesen Hofstelle vig. Schury, in einer land- und forstwirtschaftlich orientierten Zone.
Das Siedlungsleitbild sieht fiir den ggst. Bereich die Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe vor. AuBerdem lasst sich If. KAGIS im nérdlichen Teil der ggst. Fldche eine markante
Abflussgasse erkennen.

2.4 Flachenwidmungsplan (FWP)

Im rechtswirksamen FWP (2000) der Gemeinde Arriach ist die ggst. Fldche als Griinland — Fiir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléache, Odland festgelegt. Die nérdlich anbindende Grundfiéche
ist als Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes festgelegt. Die ggst. Anderung
des FWP sieht eine Festlegung als Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
in einem Ausmal3 von ca. 252 m? vor.

3. Stellungnahmen und Einwendungen

Wéhrend der Auflagefrist sind bei der Gemeinde Arriach folgende (in der Vorpriifung angeforderte)
Stellungnahmen von mitbeteiligten Landesdienststellen bzw. von Sonstigen zur ggst.
Fldchenwidmungsénderung eingelangt.

» Aus der wasserbautechnischen Stellungnahme (Abt. 12), geht hervor, dass sich das ggst.
Grundstiick im Zusténdigkeitsbereich des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und
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Lawinenverbauung befindet und in keinem ausgewiesenen Naturgefahrenbereich liegt. Weiters
wird unter Bezug KAGIS-Hinweiskarte Oberflachenabfluss davon ausgegangen, dass fiir das
ggst. Grundstiick keine wesentliche Gefédhrdung durch Hangwasserprozesse zu erwarten sind.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht gegen die ggst. beabsichtigte Anderung des FWP kein
Einwand.

» Der geologischen Stellungnahme vom 11.12.2023 st zu entnehmen, dass gegen die ggst.
kleinrdumige Erweiterung der bestehenden Hofstellenfestlegung aus geologischer Sicht unter
der Bedingung, dass die Verbringung von anfallenden Oberflachenwésser auf Basis von
Bodenerkundungen im Rahmen des nachfolgenden Bauverfahren entsprechend geplant
werden, zugestimmt werden.

» Mit der landwirtschaftlichen Stellungnahme (Abt. 10) vom 30.04.2024 wird mitgeteilt, dass die
beabsichtigte Widmungsanpassung aus fachlicher Sicht in Ordnung ist (Anm.: es wird kein
Einwand erhoben).

» Aus der naturschutzfachlichen Stellungnahme (Abt. 8) vom 02.05.2024, geht hervor, dass das
ggst. Grundstiick eine 6kologisch wertvolle Fléache ist. Aufgrund eines Ortsaugenscheins kann
der ggst. Anderung aus naturschutzfachlicher Sicht der ggst. Anderung des FWP zugestimmt
werden, da sich die ggst. Teilflache aul3erhalb von 6kologisch wertvollen Bereichen befindet.

» In der Stellungnahme der BH Villach-Land, vom 12.03.2024, wird mitgeteilt, die ggst. Flache
nicht direkt von Wald i.S. des Forstgesetztes 1975 betroffen ist. Daher besteht aus
forstfachlicher Sicht kein Einwand gegen die ggst. Anderung des FWP. Hingewiesen wird, dass
wenn sich Wald im Nahbereich befindet, Beeintrdchtigungen (Schattenwurf, Laubwurf eftc.)
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

» Aus der umweltfachlichen Stellungnahme der Abt. 8 UA SUP vom 15.03.2024, ZI.: 08-SUP-
22284/2023-12, geht hervor, dass aus umweltfachlicher Sicht der ggst. Anderung des FWP nur
zugestimmt wird, wenn die ggst. Flache entsprechend reduziert wird.

» Mit der wildbach- und lawinenfachlichen Stellungnahme der WLV vom 28.03.2024, ZI.:
12292359 wu. andere, wird festgehalten, dass die ggst. Fldache aullerhalb des
Gefahrdungsbereichs von Wildbdchen oder Lawinen liegt. Somit ist aus wildbach- und
lawinenfachlicher Sicht die ggst. Anderung des FWP méglich.

Gegen die beabsichtigte Anderung des FWP gingen wéhrend der Auflagefrist keine Einwendungen
ein.

4. Raumordnungsfachliche Stellungnahmei. e. S.

Den vorliegenden Unterlagen entnehmend ist die Errichtung eines Auszugshauses beabsichtigt. Im
Rahmen des Ortsaugenscheins wird aufgrund der Bestandssituation das Ausmal3 der
Erweiterungsfldche von urspriinglich 1.000 m? auf nunmehr ca. 252 m? reduziert. Die geneigte
Wiesenfldche stidlich der bestehenden Hofstelle vig. Schury, im Bereich eines kleinen Kogels bzw.
einer Gelédndekante, befindet sich nordwestlich der Ortschaft Klsterle am Eingang der Innerteuchen,
im nordéstlichen Gemeindegebiet. Die westlich anschlieBenden Grundflachen sind tlw. mit Bdumen
bestockt und im rechtswirksamen FWP als Wald ersichtlich gemacht. Die Umgebung wird tiberwiegend
land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die Zufahrt erfolgt (iber den bestehenden Zufahrtsweg.

Gem. § 2 K-ROG 2021 Ziele und Grundsétze der Raumordnung ist ein méglichst sparsamer Umgang
mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung und rdumliche Verdichtung der Siedlungsentwicklung
anzustreben. Weiters ist die Bevélkerung vor Naturgefahren zu schiitzen. Nutzungskonflikte und eine
Zersiedlung der Landschaft sind zu vermeiden. Nachdem mit der ggst. Anderung des FWP eine
kleinrdumige Widmungsanpassung an den Bestand erfolgt werden diese Zielsetzung grundsétzlich
nicht beeintréchtigt.

GeméR den planlichen Darstellungen des OEK (2017) der Gemeinde Arriach liegt die ggst. Flédche
stidlich der ausgewiesen Hofstelle vig. Schury, in einer land- und forstwirtschaftlich orientierten Zone.
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Das Siedlungsleitbild sieht flir den ggst. Bereich die Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe vor. AuBBerdem lasst sich It. KAGIS im nérdlichen Teil der ggst. Fldche eine markante
Abflussgasse erkennen.

Innerhalb der Auflagefrist wurden die Stellungnahmen der beriihrten Landesdienststellen und
Sonstiger an die Gemeinde Arriach (lbermittelt. Betreffend die Eignung ist die
verfahrensgegensténdliche Grundflache unter Zugrundelegung der a. o. Stelle angefiihrten
Stellungnahmen und darin genannten Bedingungen (nachfolgendes Bauverfahren) grundsétzlich als
geeignet einzustufen bzw. kann die Eignung hergestellt werden. Die ErschlieBungsvoraussetzungen
sind gegeben bzw. kénnen fiir die beabsichtigte Anderung des FWP hergestellt werden.
Unwirtschaftliche MalBnahmen zur ErschlieBung sind aufgrund der Bestandssituation grundsétzlich
nicht erkennbar.

Zundchst wird festzuhalten, dass die ggst. Widmungsflache an eine festgelegte sowie bebaute
Griinland-Hofstelle Bauland anschlie3t. Somit ist aus raumordnungsfachlicher Sicht von einer
geordneten Siedlungsentwicklung bzw. kleinrdumigen Baulandabrundung auszugehen. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht I&sst sich die ggst. Anderung des FWP mit den Intentionen des OEK der
Gemeinde Arriach 2017 sowie den raumplanerischen Zielsetzungen und Grundsétzen vereinbaren.
Die ggst. Erweiterung der bestehenden Hofstellenfestlequng kann zum Erhalt der Landwirtschaft
beitragen.

Sonstige noch nicht abgeklérte infrastrukturelle, technische und rechtliche Fragen sind bei Bedarf
(siehe dazu Fachstellungnahmen) in den noch durchzufiihrenden Folgeverfahren abzuhandeln bzw.
an anderer Stelle abzukléren.

Gutachterlicher Schluss:

Die ggst. Anderung des FWP lisst sich aus raumordnungsfachlicher Sicht aus o. a. Griinden
grundsitzlich mit den Intentionen des OEK 2017 der Arriach sowie den raumplanerischen Zielen
und Grundsétzen vereinbaren.*

Gemal § 38 Abs. 6 K-ROG 2021 bedarf der Flachenwidmungsplan — ausgenommen in den Fallen des
§ 40 — zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung. Der Burgermeister hat
den vom Gemeinderat beschlossenen Flachenwidmungsplan einschliellich der Erlauterungen, der
eingelangten Stellungnahmen und der Niederschrift Uber die Beschlussfassung des Gemeinderates
der Landesregierung zu Ubermitteln. Werden die Erlauterungen, die eingelangten Stellungnahmen
oder die Niederschrift Uber die Beschlussfassung des Gemeinderates nicht Ubermittelt, ist nach § 13
Abs. 3 AVG vorzugehen.

Gemal § 39 Abs. 1 K-ROG 2021 gilt fiir das Verfahren bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes
§ 38 mit der MalRgabe, dass
1. Anderungen des Flachenwidmungsplanes — ausgenommen im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens gemall § 40 — durfen nach Tunlichkeit nur einmal jahrlich erfolgen, wenn nicht
zwingende o6ffentliche Interessen vorliegen, und
2. die Genehmigung auch zu versagen ist, wenn die Voraussetzungen nach § 34 nicht gegeben sind.
Gemal Abs. 2 leg.cit. hat die Gemeinde vor der Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes in einem Vorprufungsverfahren entweder eine Stellungnahme der
Landesregierung einzuholen, ob der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes fachliche
Grinde der Raumordnung entgegenstehen, oder der Landesregierung ein raumordnungsfachliches
Gutachten eines Sachverstandigen vorzulegen, welches bescheinigt, dass der beabsichtigten
Anderung des Flachenwidmungsplanes keine raumordnungsfachlichen Griinde entgegenstehen.

Gemal § 27 Abs. 1 K-ROG 2021 sind nicht als Bauland oder als Verkehrsflachen festgelegte Flachen
als Grunland festzulegen.

Gemal Abs. 2 sind im Grlnland alle Flachen gesondert festzulegen, die — ausgenommen solche nach
Z 1 und 2 — nicht flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehoren,
wie insbesondere Flachen fir:

1. Gebdude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen fir Hofstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe mit zeitgemalier herkdmmlicher Produktions- und Erwerbsform;

2. Gebaude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen fir landwirtschaftliche Betriebsstatten
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mit Umweltvertraglichkeitsprifung gemal Abs. 3 oder landwirtschaftliche Produktionsstatten
industrieller Pragung (Maistrocknungsanlagen ua.), wenn flr solche Vorhaben nicht eine Festlegung
als Industriegebiet nach § 22 Abs. 1 Z 3 erfolgt ist und eine unzumutbare Belastigung der Anrainer
gemal § 23 Abs. 2 lit a K-BO 1996, insbesondere durch Larm oder Geruch, nicht zu erwarten ist;

3. Erholungszwecke — mit oder ohne Beiflgung einer spezifischen Erholungsnutzung — wie 6ffentlich
zugangliche Garten, Parkanlagen, Spielplatze, Freibader ua.;

4. Sportanlagen wie Golfplatze, Tennisplatze, Reitsportanlagen, Schipisten, Vergnigungs- und
Veranstaltungsstatten samt allenfalls zum Betrieb erforderlichen Parkplatzen;

5. Campingplatze;

6. Erwerbsgartnereien;

7. Bienenhauser, Jagdhutten ua;

8. Materialgewinnungsstatten und Materiallagerstatten;

9. Friedhofe;

10. Abfallbehandlungsanlagen und Abfalllagerstatten;

11. Sprengstofflager und Schiel3statten, wenn fur solche Vorhaben keine Festlegung als Sondergebiet
nach § 24 erfolgt ist;

12. Schutzstreifen als Immissionsschutz sowie zur Begrenzung der Folgen etwaiger schwerer Unfalle
im Sinne des § 2 Z 12 K-SBG angemessene Sicherheitsabstande zwischen Sondergebieten fur
Seveso-Betriebe im Sinne von § 2 Z 1 K-SBG und anderen Grundflachen im Bauland — mit Ausnahme
von Sondergebieten fir Seveso-Betriebe im Sinne von § 2 Z 1 K-SBG, Gewerbe- und Industriegebieten
— sowie Verkehrsflachen und im Grinland gesondert festgelegten Gebieten, die jeweils
erfahrungsgemafy haufig von Menschen frequentiert werden, und sonstigen im Grunland gesondert
festgelegten Gebieten, fir die aufgrund von Bundes- oder Landesgesetzen unter dem Gesichtspunkt
des Umwelt- und Naturschutzes Nutzungsbeschrankungen bestehen (z.B. National-parkgebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, wasserrechtlich besonders geschitzte Gebiete und
sonstige wasserwirtschaftliche Planungsgebiete und dergleichen);

13. Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie, ausgenommen

a) Photovoltaikanlagen, die in bauliche Anlagen baulich integriert oder an baulichen Anlagen
angebracht sind, und

b) bauliche Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus Wasserkraft;

14. Freihalteflachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, wie Retentionsflachen.

Gemal Abs. 3 gelten als landwirtschaftliche Betriebsstatten mit Umweltvertraglichkeitsprafung im
Sinne dieses Gesetzes Betriebsstatten ab einer Gréf3e von

1. 40.000 Legehennen-, Junghennen-, Mastelterntier- oder TruthUhnerplatze,

2. 42.500 Mastgeflugelplatze,

3. 1.400 Mastschweineplatze,

4. 450 Sauenplatze.

Bei gemischten Bestdnden werden die Prozentsatze der jeweils erreichten Platzzahlen addiert, ab
einer Summe von 100 % liegt eine landwirtschaftliche Betriebsstatte mit Umweltvertraglichkeitsprifung
VOr.

Gemal Abs. 4 gelten als Bienenhduser gemal Abs. 2 Z 7 gelten nur Gebaude, die zumindest mit
einem Raum ausgestattet sind, der zum langer dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist.

Sonstige, noch nicht in diesem Verfahren abgeklarte, infrastrukturelle, technische und naturraumliche
Fragen sind in den noch durchzufiihrenden Folgeverfahren abzuklaren.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war unter Bedacht auf die zitierte Rechtslage spruchgemafl zu
entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
Karnten zulassig. Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses
Bescheides beim Amt der Karntner Landesregierung einzubringen. Die Beschwerde kann auch per E-
Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken tragt der
Absender (zB Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes). Die Beschwerde hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides;

2. die Bezeichnung der belangten Behorde;

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
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4. das Begehren und
5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.
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Fir die Karntner Landesregierung:
Der Landeshauptmann-Stellvertreter:
Martin Gruber

LAND

= KARNTEN
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